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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
يتعين مراعاة اĲلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  

أو عن طريق    Furas.momah.gov.saالكترونيا وذلك عن طريق الموقع اĲلكتروني  
ظرف  –تطبيق اĮجهزة الذكية "فرص" , باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم اĮصل في  

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه   -مختوم ومغلق
ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان  

 في الموقع اĲلكتروني المشار إليه  البنكي 
 

هللللللللللللل  المستند مسلسل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
توكيــل رســمي موثــق اإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء  2

   ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(

إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع  3
   على العطاء لديه الصĳحية للتوقيع 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4
   المشاتل الزراعيةنشاط  مزاولة رخصةصور  5
ــد  6 ــدد م سســة النق خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد ل

   العربي السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
ارته من المستثمر  المراد إقامته وتشغيله وإد  المشتل الزراعيهو  المشــروع: 

 . بالموقع المحدد 

المشتل  وقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد اĮمانة أو البلدية م  : العقار
 . الزراعي

شركة أو م سسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة   فرد أو  هو  المستثمر:   
 . المشاتل الزراعية وتشغيل 

 بقصد به الم سسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.  مقدم العطاء:  

 : المشتل الزراعي 
هو مساحة من اĮرض الزراعية المحمية أو المكان المخصص  

حتى  İجراء عملية التكاثر والرعاية وإنتاج العديد من شتĳت النباتات 
تصل هذه الشتĳت إلى أحجام مناسبة لزراعتها في المكان الدائم أو  

 لبيعها. 

 :المنافسة
تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمرين هي طريقة İثارة التنافس بين 

عند تأجير العقارات   وتتبعها اĮمانة/ البلدية الحصول على أعلى سعر،  
 واĮنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسة  
 اĲلكترونية: 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع اĲلكتروني  
Furas.momah.gov.sa    جهزة الذكيةĮأو عن طريق تطبيق ا

 "فرص" 
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 الجدول الزمني المتوقع İجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة اĮولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ اİعĳن 
حسب المحدد في  
الصحف الرسمية  

 ومنصة فرص 

 كما هو محدد في اİعĳن  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
سب المحدد في ح

الصحف الرسمية 
 ومنصة فرص 

 كما هو محدد في اİعĳن  موعد فتح المظاريف 
سب المحدد في ح

الصحف الرسمية 
 ومنصة فرص 

 تحدده اĮمانة/ البلدية  إعĳن نتيجة المزايدة 
بعد اĲنتهـاء مـن 
إجـــراءات فـــتح 

 المظاريف
  تحدده اĮمانة/ البلدية  موعد اİخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خĳل خمسة عشر يوماً من تاريخ إشـعار 
اĮمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـ ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خĳل شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر 
ــة  ــة/ البلديــ ــن اĮمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ

، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر
محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره  علــى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مـن 
 تاريخ اİشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة اĮولي
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 ة قللللللدم م .1
 

 
في طرح منافسـة عامـة علـى المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة   الحازمي بلديةترغب أمانة / 

أدوات ومعدات  وتأجير مشتل / و بيعاĲلكترونية لتأجير موقع مخصص İقامة وتشغيل وإدارة 
، وفـق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـة ، والتـي توضـح زراعية

المعلومات التي يجب على المسـتثمرين اİحاطـة بهـا , ومراعاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم لهـذه 
 المزايدة .

وتهيب اĮمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويـات الكراسـة للتعـرف علـى 
اĲشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة اĲستثمارية المتاحة ، ويحقق لįمانـة / البلديـة 

 أهدافها.
وترحب اĮمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في 
 دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم اĲستفسارات أو اĲستيضاحات ب حدد الطرق التالية:

 
 وتقديم اĲستفسار مكتوبا: بالبلديةلتوجه إلى اİدارة المذكورة أدناه باĮمانة/ا  .1

 اĲستثمارإدارة:    
 0500446355تليفون:  
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 ارلل وصف العق .2
 

   مشتل زراعيإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط 
إنتاج وإكثار وعرض وبيع بذور وعقل وشتĳت اĮنواع النباتية   .1 مكونات النشاط 

   . والورود والزهور
بيع اĮصص واĮواني المخصصة لتربية ونمو نباتات الزينة وغيرها   .2

 . من المستلزمات الزراعية بالحدائق
 . بيع اĮسمدة الكيميائية والمخصبات الحيوية ومنظمات النمو .3
 تأجير وبيع معدات وأدوات زراعية  .4

 
 : الحازمي  الحي : بيشة / الحازمي   المدينة ار ـع العقـــموق

 : العام   الشارع
 1:  رقم العقار  رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

 : ًĲم   25:  بطول  فضاء  شما 
 م   25:  بطول  2القطعة رقم  جنوباً : 
 م   25:  بطول  أرض حديقة  شرقاً : 
 م   25:  بطول  الشارع العام  غرباً :

 أرض  نوع العقار
 625 مساحة اĮرض 
  مساحة المباني 

  عدد اĮدوار 
  نوع البناء 

 
 : الخدمات بالعقار

 

 
 
 
 

 
 بيانات أخرد 

 

 
 
 



  

 

   
   

 

 

 

   
الدليل اİرشادي İعداد كراسة  

 ات  ـــــــالشروط والمواصف
 للمشاتل الزراعية 

 

   
  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
   

 



 ا�ملكة العربية السعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة عس�     
 بلدية ا�ازمي       

 

  
 

 42من  12الصفحة  للمشاتل الزراعيةكراسة الشروط وا�واصفات 

 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

ــراد واللįيحــق     ــي ف ــاملين ف المشــاتل وإدارة  تشــغيل إنشــاء و مجــال مســتثمرين الع
أو بحكـم قضـائى الممنوعين من التعامل نظامـا هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف  الزراعية

لـديهم   لهـا  الـذين  اسـتبعاد   ويحـق لįمانـة أو البلديـةن التعامـل،  حتى تنتهى مدة المنـع مـ
بعـد رفعهـا   موعـدها  عـن، أو كانوا ممن يتـأخرون فـي سـداد اĮجـرة  مستحقات متأخرة

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات: 2/3

الكترونيــا عــن طريــق منصــة فــرص مــن خــĳل زيــارة الموقــع اĲلكترونــي تقُــدم العطــاءات 
Furas.momra.gov.sa 

 
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 الموعد المحدد على منصة فرص والصحف الرسميةيجب أن تقدم العطاءات في 
  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعĳه

 
 المظاريف:موعد فتح  4/3

 كما هو محدد على منصة فرص والصحف الرسميةالموعد المحدد لفتح المظاريف 
 

 :تقديم العطاء 5/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة الĳزمة، وذلك طباعة أو   المستثمرعلى   1/5/3

كتابة بالمداد، واĲلتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   2/5/3
وإذا قدم العطاء من شخص   تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصحوبا   ،من الغرفة التجارية  امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة اĲلكترونيــة ويــتم إرفــاق كــل  3/5/3
 .كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا المستندات المطلوبة في 

 
 

 اĮسعار: كتابة 6/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

1/6/3  Ĳأن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، و
يجوز له إجراء أد تعديل، أو إبداء أد تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أد بنـد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بال்العطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون اĮسعار ف 2/6/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأد تصحيح أو تعديل فـى   للمستثمرĲ يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف واĮرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.
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 العطاء:مدة سريان  7/3
 /لįمانـة، و  هي المدة المحددة في منصة فـرص والصـحف الرسـميةمدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ  يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/3
من قيمة إيجار سنة واحـدة   %50يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان Ĳ يقل عن   1/8/3

ــدد   البنــك المركــزي، ويقــدم فــي شــكل خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد ل
السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب 
الدفع عند أول طلب من اĮمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم 

 Ĳ تقل عن ستة أشهريجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة   اقضائي. كم
 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابĳً للتمديد عند الحاجة.

أو تكون قيمة الضـمان   الضمان،يستبعد كل عطاء Ĳ يرفق به أصل خطاب    2/8/3
بغيـر اسـم   الضـمان مقـدما  يكون خطـاب ، أو  القيمة المحددة أعĳهأقل من  به  

 ، وليس للمستثمر الحق في اĲعتراض على اĲستبعاد.المستثمر
 موعد اİفراج عن الضمان: 9/3

Įصـحاب   د المزايـدة، ويـرفور البت في    مقبولةيرد الضمان Įصحاب العطاءات غير ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 10/3
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـك  ،  ، أو وكالـة شـرعيةالغرفـة التجاريـةمـن    اموثق  يتوكيل رسم 2/10/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

 
شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  

وكيلها الذد وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـĳحية للتوقيـع نيابـة عـن 
 الشركة.

 .الهوية الشخصية اإذا كان المتقدم فردا(صورة من  3/10/3
 إدارة وتشغيل المشاتل الزراعية.رخصة مزاولة نشاط من  ةصور 4/10/3
البلدية   /مختومة بختم اĮمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 5/10/3

 المستثمرتأكيداً Ĳلتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذد تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

 : سرية المعلومات 11/3
 

اĲلكترونية   المنافسة  طريق  عن  المستثمرين  من  المقدمة  والمستندات  المعلومات  جميع 
تتمتع بكامل السرية وĲ يمكن Įي طرف أو جهة اĲطĳع عليها سود في يوم وموعد  

 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدد اĮمانة/البلدية. 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم اĲلتـزام بـذلك 

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /لįمانة    يعطي الحق 
 المزايدة: اĲستفسار حول بيانات   2/4

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم وضـوح    يف
البلدية خطياً للحصول على اİيضاح الĳزم قبل تقديمـه لعطائـه، اĮمانة/اĲستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة Ĳ تقل عن عشر
ــة ــروط  اĮمانة/البلدي ــة الش ــترد كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى اĲستفس ــالرد عل ب

، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 
 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعاĮالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث Ĳ يحـق لـه Ĳحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار واĮعمال المتعلقة بهاĲدعاء أو اĲحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ا يحق لįمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعــد أخـذ موافقـة صــاحب  للبلديــة إلغـاء المزايـدة قبــل فـتح المظـاريف لįمانـة/يجـوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها اİضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصĳحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى   يلمضمون أ
قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو الم سسات الت

قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطـار الشـركات 
ــع  ــاً لجمي ــذه الشــروط والمواصــفات وملزم ــن ه ــه جــزء Ĳ يتجــزأ م أو الم سســات ب

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   لįمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/ااĮمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرĲ يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرĲ يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سـعودي   يكون مندوب الشركة أو الم سسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصدقا من مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الم سسة    الجنسية،
 الغرفة التجارية وĲ يحق اĲعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
 : والتعاقد  الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصĳحية ، اĲستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـĳل أسـبوع علـى اĮكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
ــاريخ  ــاً مــن ت ــة خــĳل خمســة عشــر يوم الترســيةل لمراجعــة اĮمانة/البلدي
اİخطار Ĳستكمال اİجراءات، وإذا لم يراجع خĳل هـذه المـدة، يرسـل لـه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرد، وفى حالة تخلفه عـن 

لبلديــة بعــد المــدة اİضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير امراجعــة اĮمانة/
 ومصادرة الضمان.

يجوز لįمانة/ للبلدية بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـĳحية ترسـية المزايـدة  3/1/6
على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء اĮول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل اİجراءات خĳل المدة المحددة.
 تسليم الموقع:  2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك   1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدد اĮمانة/البلدية يحول دون  
عن   اĲستĳم  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد   Ĳأ وبشرط  ذلك، 

 شهر واحد. 
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   2/2/6

على   للمستثمر  إشعار خطى  من    عنوانه،ب رسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 . تاريخ اİشعار 
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 اĲشتراطات العامة  .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
...   ـ  هـاتف  ـ  صرف صحي  ـ  مياه  ـ  اكهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   وغيرها(
الجهات ذات بالبلدية ومع  باĮمانة/ذلك مع اİدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفـة لįمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.لغنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العĳقة : 3/7
ــذ  ــام بتنفي ــى  المشــتل الزراعــيمشــروع يلتــزم المســتثمر بعــدم القي قبــل الحصــول عل

 البلدية والجهات اĮخرد ذات العĳقة.اĮمانة/الموافقات والتراخيص من 
 اİشراف: فيالبلدية اĮمانة/حق  4/7

اİشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   لįمانة/ 1/4/7
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً لĳشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 
فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات اĮمانة 2/4/7

 .والمخططات المعتمدة  واİصĳح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 
إĲ تصـاميم الفـي    Ĳ يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديĳت جديدة   3/4/7

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم اĮمانة/ابعد موافقة  
للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   لįمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص الĳزم.
يلتزم المستثمر بعد اĲنتهاء من أعمال اİنشاء ب شعار اĮمانة/البلدية، ليقوم  4/4/7

مهندس اĮمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـاً 
للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات والمخططـات 

 المعتمدة.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

Ĳ يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعĳن المزايدة، وأد 
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 
 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7
 بعـد التنـازل عـن العقـد للغيـر إĲ تـأجير العقـار أو جـزء منـه ، وĲ    للمسـتثمرĲ يحق  

و الرفض بنـاء الحصول على موافقة خطية من اĮمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أ
 نفس شروط المستثمر اĮصلي. على المتنازل لهعلى تقديرها للموقف على أن تنطبق 

 موعد سداد اĮجرة السنوية: 7/7
تسدد أجرة السنة اĮولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في  

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار  
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية  

سنوات(   5كل ا  زيادة العائد اĲستثماري السنة اİيجارية. مع العلم بأنه للبلدية الحق في 
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( من Ĳئحة التصرف في العقارات البلدية الصادرة باĮمر السامي  30حسب المادة ا 
 ه ـ1441/ 29/06في  40152الكريم رقم  

 
 ضريبة القيمة المضافة 8/7

ضريبة القيمة المضافة محسوبة على مبلغ اİيجار السنوي حسب اĮنظمة والتعليمات 
 السارية في هذا الشأن 

 
 واĮمن:متطلبات السĳمة  9/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة اİجراءات واĲحتياطات الĳزمة لمنع وقوع أضرار أو حـوادث  1/8/7

 تصيب اĮشخاص، أو اĮعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  2/8/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث واĮضرار. يوالسĳمة الت
يكون المستثمر مسئوĲً مسئولية كاملة عن كافة حـوادث الوفـاة، وإصـابات  3/8/7

العمل، التى قد تلحق بأد مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـĳمة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أد تكـاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية اĮمانة/أخرد، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 10/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق لįمانة  
ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمة اİيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /لįمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 11/7
لمسـتثمر ب شـعار االبلديـة    اĮمانـة /  بثĳثة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 1/10/7

وفـي حالـة عـدم   ،ومـا عليـه مـن تجهيـزات   لموقـعاتسليم  حضوره لبموعد  
 حضوره يتم استĳم الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

ت ول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد  2/10/7
 إلى اĮمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 
 

 عامة:أحكام  12/7
العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/11/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك لįمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلديـة بـالتعويض عمـا اĮمانـة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/11/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة لĳئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/11/7

ــر  ــب اĮمــ ــادرة بموجــ ــاميالصــ ــم  الســ ــريم رقــ فــــي  40152الكــ
 هـ29/06/1441
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 د:لللللللمدة العق 1/8

سنوات تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( خمسة عشر سنة( اسنة  15امدة العقد  
 اĮمانة/ البلدية.

 فترة التجهيز واİعداد: 2/8
ــز (     ( ا%5ايمنح المستثمر فترة  ــد للتجهيـ ــدة العقـ ــن مـ مـ

واİعداد، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة اĮجرة، وفي حالة عدم قيام المسـتثمر بالبـدء 
 في تنفيذ المشروع خĳل الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز واİعداد يتم فسخ العقد.

 نشاط المشتل:  3/8
 في:تنحصر أنشطة المشتل 

إنتاج وإكثار وعرض وبيع بذور وعقل وشتĳت اĮنـواع النباتيـة والـورود  1/3/8
 والزهور.

بيع اĮصص واĮواني المخصصة لتربية ونمو نباتات الزينـة وغيرهـا مـن  2/3/8
 المستلزمات الزراعية بالحدائق.

 بيع اĮسمدة الكيمائية والمخصبات الحيوية ومنظمات النمو. 3/3/8
 اĲسم التجاري وĲفتة المشتل:   4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
تحديــد اســم تجــاري للمشــتل وشــعار يوضــع علــى ملصــقات ومطبوعــات  1/4/8

 المشتل.
وضع Ĳفتة في موقع المشتل بحجـم مناسـب يوضـع عليهـا رقـم التـرخيص  2/4/8

 واĲسم التجاري للمشروع.
 مياه الري:  5/8

وتجهيـز يلتزم المستثمر وعلى مسئوليته الخاصـة بتـوفير ميـاه الـري الĳزمـة للمشـتل، 
مع ضرورة التأكد مـن جـودة ونوعيـة الميـاه المسـتخدمة، وانخفـاض نسـبة شبكة للري  

 الملوحة فيها.
 مواقف السيارات :  6/8

يجــب علــى المســتثمر تخصــيص مواقــف لســيارات العــاملين والعمــĳء علــى الشــارع 
الرئيسي، كما يجب تخصيص مواقف طولية بالشارع الفرعي لوانيات الميـاه ولوانيـات 

 جلب أو بيع المزروعات.
 الصيانة :  7/8

يجب على المسـتثمر المحافظـة المسـتمرة علـى نظافـة المشـتل، وعـدم تـرك  1/7/8
 المخلفات به، أو مضايفة المجاورين بالروائح الكريهة.

 يلتزم المستثمر بالصيانة الدورية للمشتل وتجهيزاته ومبانيه. 2/7/8
 
 

يجب على المستثمر اختبـار مسـتود المـاء اĮرضـي بالتربـة، ويفضـل عـدم  3/7/8
متر، وإنشاء شبكة كاملـة للصـرف إذا لـزم اĮمـر لضـمان   1.5ارتفاعه عن  

 عدم ارتفاع منسو ب الماء اĮرضي عن اĲرتفاع المذكور.
يجب على المسـتثمر أن يقـوم بتـوفير المبيـدات الĳزمـة لمعالجـة اĮمـراض  4/7/8

 واĬفات الحشرية بالمشتل.
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 الزراعة: تعليمات وزارة  8/8
يلتزم المستثمر بما تصدره وزارة الزراعة من تعاميم بخصوص تداول النباتات، وعـدم 

 عرض أو بيع النباتات التي يصدر بمنعها تعاميم من وزارة الزراعة.
 بيع الشتĳت:   9/8

 يلتزم المستثمر بما يلي: 
 بيع الشتĳت وهي في حالة سليمة خالية من المراض أو الحشرات.  1/9/8
تقديم المشورة الفنية للمشتري عن موعد الزراعة، وأفضل أوقـات الزراعـة،  2/9/8

 والمكان المناسب لزراعتها. 
عدم بيع فسائل النخيـل إĲ بوجـود طـوق رصـاص علـى الفسـيلة مـن وزارة  3/9/8

 الزراعة يثبت خلوها من سوسة النخيل وشهادة منشأ داخلي. 
والمباعـــة اĲحتفـــاظ بســـجĳت تبـــين أنـــواع وأصـــناف الشـــتĳت المنتجـــة  4/9/8

 ومصادرها وأسماء المشترين. 
 العاملون بالمشتل والجهاز اİشرافي:   10/8

يجب أن يتولى اİشراف الفني على المشتل مهندس أو فني زراعي ذو خبرة  1/10/8
كافية. وأن يتواجد بالمشروع بصفة مستمرة مع العمالـة الكافيـة حسـب حجـم 

 اİنتاج ومساحة المشتل. 
 يجب أن يرتدي عمال المشتل زياً موحداً يحمل شعار المشتل.  2/10/8
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 اĲشتراطات الفنية  .9
 
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع اĲشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي ومĳحقـه، 
وكذلك جميع اĲشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 التخطيط والبناء:اشتراطات  2/9

أمتار( ثĳثة أمتار من   3يجب أن يكون الموقع محاطاً بسور Ĳ يقل ارتفاعه عن ا .1
جهتي الجوار، أما الجهتين اĮخريين المطلتين على الشارعين الرئيسـي والفرعـي 

أو الســياج فيعُمــل لهمــا ســور مــن الحديــد المشــغول االكريتــال( بتصــميم خــاص 
 توافق عليه اĮمانة/ البلدية.الشجري المناسب الذي 

يمكن زراعـة الواجهـة اĮماميـة للمشـتل بأشـجار مـن النـوع المـزروع فـي نفـس  .2
الشارع من اĮمانة/ البلدية أو أي نواع توافـق عليـه اĮمانـة/ البلديـة بشـكل مـنظم 

 ومنسق وأن يتم ري هذه اĮشجار وصيانتها.
يجب ترك ارتـداد خمسـة أمتـار علـى اĮقـل مـن ناحيـة الشـارع الرئيسـي تسـتغل  .3

 كمواقف للسيارات.
متر اثĳثة أمتار ونصف( من الشارع الفرعي تخصص كمواقف   3.5يجب ترك   .4

ــب أو تشــترد  ــي تجل ــات الت ــالري، أو الوايت ــاه الخاصــة ب ــات المي لســيارات وايت
 المزروعات.

متراً مربعاً  40يجب توفير صالة عرض مغطاة داخل المشتل بمساحة Ĳ تقل عن  .5
 لعرض الشتĳت ونباتات الظل.

يجب توفير مخزن مغلق لįسمدة والمواد الزراعية ذد تهوية مناسبة ويشترط أن  .6
 يكون موقعه ناحية الشارع الفرعي بعيداً عن الجوار.

 متراً مربعاً. 30يجب توفير غرفة حارس ودورة مياه بمساحة Ĳ تقل عن  .7
 يجب توفير مكتب إدارة. .8
يجــب أن يتــوافر بالمشــتل مظــĳت İنتــاج الشــتĳت، وبيــوت محميــة وأحــواض  .9

 للزراعة، وخزان مياه، وشبكة ري. 
متر اأربعة أمتار ونصـف(  4.5البناء من دور أرضى فقط وبارتفاع Ĳ يزيد عن  .10

 مع مراعاة النسب والنسق الجمالي.
 
 
 

 :اشتراطات زراعة الشتĳت و النباتات 3/9
 يلتزم المستثمر باتباع ما يلي: 

أن تكون أصول التطعـيم معروفـة المصـدر ومĳئمـة لįنـواع واĮصـناف المـراد  .1
استخدامها كطعوم وأن تكون اĮصول والطعوم من مصـادر موثوقـة وخاليـة مـن 

 اĬفات الزراعية ومصحوبة بشهادة صحية. 
الجيدة ومĳئمة للظـروف أن تكون الشتĳت من اĮنواع واĮصناف ذات اİنتاجية   .2

 البيئية المحيطة بها. 
 استبعاد البادرات الضعيفة والشاذة عند إجراء عملية التفريد.  .3
 تربية الشتĳت على ساق واحدة وإزالة السرطانات واĮفرع الجانبية.   .4
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التقيد بعد زراعة اĮنواع الممنوع زراعتها مع اĲلتزام بزراعة اĮنـواع المناسـبة  .5
 لبيئة المنطقة التي يوجد ها المشتل.

زراعة اĮنواع المنتجـة فـي المشـتل بالبـذور أو اĮجـزاء الخضـرية فـ ن لـم يكـن  .6
 فيمكن استيراد الشتĳت بعد الحصول على موافقة وزارة الزراعة على ذلك.

ــذور أو الشــتĳت أو  .7 ــق باســتيراد الب ــد بتعليمــات الحجــر الزراعــي فيمــا يتعل التقي
توزيعها وأن تكون ضمن المسموح باستيرادها مع التقيد بجميع اĮنظمة الصـادرة 

 من وزارة الزراعة. 
وضع ملصق صغير على جميع الشتĳت بالمشتل يبين فيه اĲسم والنوع والصنف  .8

 والمصدر وتاريخ الزراعة. 
 اتخاذ التدابير واĲحتياطات الĳزمة لحماية الشتĳت من اĬفات الزراعية.  .9

في حالة انتشـار مـرض وبـائي فـي المشـتل يجـب إخبـار مديريـة أو فـرع وزارة  .10
ب زالــة وإتــĳف جميــع اĮنــواع المصــابة تحــت الزراعـة التــابع لــه المشــتل للقيــام 

 إشراف المديرية و فرع الوزارة بطريقة عملية سليمة. 
 اĲشتراطات اİنشائية: 4/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، مـن قبـل جهـة  1/4/9
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هـذه اĲختبـارات وتوصـيات الجهـة 

 التي قامت بها في اĲعتبار عند إعداد التصميمات اİنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشـائية مقاومـة للحريـق ومطابقـة للمواصـفات  2/4/9

 القياسية السعودية.
يراعــى فــي التصــميمات اİنشــائية أن تأخــذ فــي اĲعتبــار تــأثير الكــوارث  3/4/9

 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزĲزل والسيول وغيرها.
تــدون علــى المخططــات اİنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن  4/4/9

مĳحظــات هامــة تشــمل مكونــات الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة، 
وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيـع وربـط 

 حديد التسليح في العناصر اİنشائية المختلفة ...إلخ.
تقــديم مـــذكرة إنشــائية متكاملـــة للمشـــروع مــع المخططـــات والتفاصـــيل  5/4/9

 والمĳحظات اİنشائية.
عنــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم نســخة كاملــة مــن  6/4/9

الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا 
 التفاصيل والتعليمات الĳزمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل  الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة  7/4/9
بالتربة أو خرسانات اĮسطح وكـذلك البĳطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه 

 وما شابهها بعازل مائي مناسب.
Ĳ يجب استخدام اĮسمنت المقاوم للكبريتات واĮمĳح في جميع الخرسانات  8/4/9

المدفونة بالتربـة إĲ بعـد إجـراء اĲختبـارات الĳزمـة لحمضـيات وقلويـات 
التربــة، والتأكــد مــن أن اĮســمنت المقــاوم للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام 

 أسمنت بورتĳندي عادي مع إضافات.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات  9/4/9

 كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
 الكهربائية:اĲشتراطات  5/9

أن تكون الكـابĳت واĮسـĳك مـن اĮنـواع واĮقطـار المناسـبة، وأن تكـون  1/5/9
ــق المواصــفات  ــدة داخــل مواســير، وأن يراعــى تطبي ــداً، ومم ــة جي معزول
القياسية الخاصـة بـألوان اĮسـĳك، وأن يـتم تـأريض جميـع الـدوائر بـدون 

 استثناء.
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 يتم تأريض أساسات المبنى. 2/5/9
أن تكون المعـدات واĮجهـزة الكهربائيـة مـن اĮنـواع المعتمـدة، والمأمونـة  3/5/9

 اĲستخدام ومطابقة للمواصفات العالمية.
يراعــى تــوفير التوصــيĳت اĮرضــية لįجهــزة، والتركيبــات والــدوائر  4/5/9

 الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السعودية.
تــوفير قواطــع التيــار الكهربــائي المناســبة والم منــة ضــد أخطــار التســرب  5/5/9

 اĮرضي للتيار في اĮماكن المبتلة.
( كيلـووات داخـل 1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التـي تزيـد قوتهـا علـى ا 6/5/9

 تطويقات من مادة غير قابلة لĳشتعال.
يــتم تركيــب جميــع التمديــدات، والتجهيــزات الكهربائيــة بمعرفــة جهــة فنيــة  7/5/9

متخصصة كما يجب المرور عليهـا، وإجـراء الصـيانة الĳزمـة لهـا بصـفة 
دورية كل فترة للتأكد من صĳحيتها، وتĳفي ما قد يوجد من عيـوب، ويـتم 

 ذلك بمعرفة فنيين متخصصين.
 اشتراطات السĳمة والوقاية من الحريق: 6/9

يجب اĲلتزام باشتراطات السĳمة والوقايـة مـن الحريـق الصـادرة مـن المديريـة العامـة 
 للدفاع المدني، وما يستد عليها من تعديĳت. 

 

 
 

 



  

 

   
   

 

 

 

   
الدليل اİرشادي İعداد كراسة  

 ات  ــــــالشروط والمواصف
 للمشاتل الزراعية 

 

   
  المرفقـات  "المĳحق" .10
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 ( 6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 
 . المحترم      سعادة رئيس بلدية: 

/    إلىإشارة    / بتاريخ  بالصحف  المنشور  في    14إعĳنكم  موقع  تأجير  رغبتكم  المتضمن  هـ 
وتشغيل   وإدارة  إقامة  في  استثماره  بيع مدينة.......................بغرض  و   /   وتأجير   مشتل 

 من خĳل المنافسة.   أدوات ومعدات زراعية
وحيث تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب اİيصال المرفق صورته واطلعنا  

تامة    على الطبيعة معاينة  العقار على  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  اĲشتراطات  كافة 
 نافية للجهالة.  

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا Ĳستئجار العقار الموضح أعĳه بأجرة سنوية  
وتجدون                         ا        (                                 ا  قدرها   ்  )

  Ĳ يقل عن برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بنكي  
 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. من 50%

  اسم المستثمر 
            رقم بطاقة اĮحوال 

 بتاريخ   صادرة من 
 جوال فاكس هاتف 
 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان:
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف 
 الرمز   ص.ب 

  العنوان:
 الختم الرسمي          اĲسم  
           التوقيع 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  

 االرسم الكروكي للموقع( 
 



 ا�ملكة العربية السعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة عس�     
 بلدية ا�ازمي       

 

  
 

 42من  34الصفحة  للمشاتل الزراعيةكراسة الشروط وا�واصفات 

 
 

 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق
 الرقم: 

 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
  في يوم  عالية ة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ........... ........ 
 مشــتل زراعــيĲســتخدامه فــي إقامــة وتشــغيل وإدارة  ،هـــ 14    /        /    بتــاريخ  

اİيجـــــــــــار المبــــــــــرم مـــــــــــع بلديــــــــــة/ أمانـــــــــــة بموجــــــــــب عقــــــــــد 
قمت بمعاينته معاينه تامـة ................................................................ وقد  
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استĳمه.

 اويشمل ذلك اĮرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص: 
في    Ĳ40152ئحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب اĮمر السامي الكريم رقم  

 ه ـ06/1441/ 29
 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم    التوقيع  
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 د ـــنموذج العق
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 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير  
 

إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم اĲتفاق بين  
 كل من : 

اسم   .1
اĮمانة/البلدية............................................ومقرها................................... 

هذا   على  التوقيع  في  ..ويمثلها 
العقد...................................................بصفته...................................... 

 .... طرف أول 
  العنوان 

 ......................................................................................................
 ..................................... 

هاتف............................................................فاكس............................. 
............. .............................. 

  .............................. ص.ب.............................................المدينة....
 .الرمز البريدي............................... 

البريد  
....................... ...... اİليكتروني............................................................ 

 ................................ 
اسم   .2

المستثمر............................................................................................ 
 ......................  ...... 

  / شركة 
................................ .......................... م سسة................................... 

 ................................ 
رقم........  تجارد    ......صادر ........................... سجل 

 ...........بتاريخ....../..../...... من......................... 
هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 

 .........بصفته...................................... ............... العقد................ 
التوقيع............. في  عنه  ...........بالتفويض  ........... وينوب 

 .......طرف ثاني ............. رقم
العنوان  

 .............................................................................. ........................
... ................................. 

............................ ......... ...فاكس............................. هاتف....................
 ........................ 

.الرمز  ...................................المدينة .......................... ص.ب   .........
 ................. ........البريدي
البريد  

................. ........................... اİليكتروني.............................................
 ............................... 
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 .. بخطاب  المنتهية  اİجراءات  على  .. ...... .. بناء  رقم   ........  .................
العقار   Ĳستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  في...../...../.........القاضي 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
المادة 
 اĮولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد  للبلدية  /اĮرض المملوكة لįمانة وه :  الموقع   
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض اĮ وه :  العقار  

من قبل المسـتثمر وتشغيله وإدارته  إقامته    المراد   المشتل الزراعيهو   :  المشروع 
 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهعلى الموقع 

الجهات الحكوميـة وغيـر الحكوميـة ولهـا عĳقـة بالمشـروع مـن   هي :  الجهات ذات العĳقة
ــ ــة، أو الت ــة، أو الفني ــة، أو الرقابي ــة التنظيمي ــدمات  يالناحي ــدم الخ تق

 اĮساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة

 

 
المادة 
 الثانية 

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
المراسĳت المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفـق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 :  العقار الوارد بياناته فيما يلي  بموجب هذا العقد قام الطرف اĮول بتأجير الطرف الثاني -
 موقع العقار:   -
    المدينة     :  -
 الشارع     :    الحي       :  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: احسب الكروكي المرفق(   -

▪  :Ĳبطول                                                      شما 
 مترا   
 بطول                                                      جنوبا:   ▪

 مترا   
 بطول                                                      شرقا:  ▪

 مترا   
 بطول                                                     غربا:   ▪

 مترا   
 مساحة العقار:   -

 ا                         (    المساحة اİجمالية: ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد اĮدوار  :                طابقاً   ▪
 نوع البناء    :   ▪
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 العقد الغرض من  : المادة الرابعة 
مشـتل  وإدارة وتشـغيل  أعـĳه İنشـاءالموضـحة بياناتـه    رض من العقد هـو اسـتثمار الموقـعغال

 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص وĲ  زراعي
 مدة العقد  : المادة الخامسة

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار (      ( ا  امدة العقد 
خĳل شهر على اĮكثر من تـاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفيناĮمانة/  من  

  توقيع العقد.
 فترة التجهيز واİنشاء  : المادة السادسة

للتجهيــز واİنشــاء، وهــى (     ( ا  ايعطى المستثمر فترة 
 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة اĮجرة  الخامسةالمادة   يمن المدة المحددة ف  %5تعادل  
المادة 
 السابعة

 السنوي اİيجار  :

் فقـــــط(     ் ا      اİيجار السنوي للعقار -أ
ويتم سداد إيجار السنة اĮولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التاليـة، فيـتم سـدادها 

 فى بداية كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة
ضريبة القيمة المضافة محسوبة علـى مبلـغ اİيجـار السـنوي ويـتم سـدادها وفقـا للمـدد  -ب 

 المحددة طبقا للفقرة اأ( من هذه المادة
 التزامات المستثمر   : المادة الثامنة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلديـة ومـن الجهـات اĮخـرد ذات العĳقـة اĮمانة/الحصول على التراخيص الĳزمة من  .1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز واİنشاء.د د تنفيذ المشروع خĳل المدة المح .2
توفير وسائل اĮمـن والسـĳمة الĳزمـة لحمايـة اĮشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العĳقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديĳت يراهـا اĮمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   .5

 ضرورية للمشروع.
الرســوم والضــرائب المتعلقــة ب نشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف توصــيل  ســداد  .6

 .الخدمات للموقع
لبلديـة ومـن اĮمانة/اتشغيل وصـيانة المشـروع وفقـا للشـروط والمواصـفات المحـددة مـن  .7

 الجهات ذات العĳقة.
 سداد اĮجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العĳقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أد وقـت خـĳل مـدة لįمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمـات الجهـة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف 

 اĮول.
المادة 

 العاشرة
 اĲلتزام بالنشاط المحدد  :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة   الموقعĲ يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

المادة الحادية  
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغير، أو التنازل عن العقد إĲ بموافقة خطية من   له  الموقع الم جرĲ يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.اĮمانة/ 
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ة  نيالمادة الثا
 عشر

 الغرامات والجزاءات   :

بكراسـة حالـة حـدوث مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة  يفـ
بĳئحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـس   الشروط المرفقة

ولįمانة/ البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسـب هـ  05/02/1442( في  92االوزراء رقم  
 بĳئحة الغرامات والجزاءات.  لما يرد منهامع حجم 

 
  ثالثةالمادة ال

 عشر
 فسخ العقد :

الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يالبلدية فاĮمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذلك فى أد من الحاĲت التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خĳل فترة التجهيز واİنشاء المسموح بها. .1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كليـاً أو  .2

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـحيح اĮمانة/جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره باİنذار.

إذا تأخر فى تسديد اĮجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر يومـاً مـن  .3
 تاريخ إخطاره باİنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوسـاطة غيـره بطريـق مباشـر أو غيـر مباشـر فـ .4
 البلدية للحصول على العقد.اĮمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفĳسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  .5
 جرد حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خـĳل شـهرين مـن وفاتـه بطلـب لĳسـتمرار فـى تنفيـذ  .6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة لįمانة/يجوز  
التأجير أو اĲستثمار، Įسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، 

 وانقضاء ثĳثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

، لįمانـة/ البلديـة المنشآت  والتجهيزات المقامة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   ت ول ملكية
وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  ويتم اĲستĳم بعمل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات 

 بكاملها، يثبت فيه صĳحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
ة دسالمادة السا

 عشر
 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هـذا العقـد تسـرد أحكـام Ĳئحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة 
  هـ29/06/1441في  40152باĮمر السامى رقم 

  السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف فين فيمجود خĳف بين الطرفي حالة و
عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة لĳئحـة التصـرف   الثالثـةالمختصة بالفصـل فيـه بموجـب المـادة  

 هـ22/12/1441( في 4100561883ابالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
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  الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 الخاصة:الشروط 
 

 
 
 
 

التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان الـذد يمكـن للطـرف اĮول أن 
يرسل عليه المراسĳت والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف 
الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار 

 الطرف اĮول بخطاب مسجل.
  

 وௌ ولى التوفيق،،،
لمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثـĳث نسـخ أصـلية سـُ

 واحتفظ الطرف اĮول بنسختين.
    
 

 اĮول لطرف ا    الثاني الطرف 


